UM-112341/2013
ZARZADZENIE

PREZYDENTA MIASTA GLIWICE

Nr PM - %.7:;"2/ gms
2 dnia ..OF 72702 2013 .

W sprawie przeznaczenia do wydzierzawienie, w drodze przetargu, nieruchomosci stanowiacej
wiasnosé Gminy Gliwice, potozonej w Gliwicach przy ul. Toszeckiej na okres 10 lat z
przeznaczeniem na dziatalno$é hotelarsko - gastronomiczng z wykorzystaniem istniejacej
zabudowy, zatwierdzenia warunkow przetargu oraz powotlania skladu komisji przetargowej

dzialajac na podstawie:

- art. 26 ust. 1, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /j.t. Dz.
U. z 2001, Nr 142, poz.1591 z pézn. zm./,

- art. 13 ust.1, art. 25 ust. 1 i art. 35 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami /j.t. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651, z pézn. zm./,

- Uchwaty nr XXVIII/532/2012 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie
wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci potozonej w Gliwicach przy ulicy Toszeckiej
137 (Centrum Konferencyjno — Wypoczynkowe ,Lesny”) na okres 10 lat.

- Uchwaty Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXV/674/2004 z dnia 02.12.2004 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Miasta Gliwice w zakresie nabycia, zbycia, obcigzania oraz ich
wydzierzawiania na okres dluzszy niz 3 lata z pézn. zm.

zarzgdzam:

1. Przeznaczy¢ do wydzierzawienia, w drodze przetargu na wysokos¢ stawki czynszu
dzierzawnego, nieruchomos$¢ bedacq wiasnoscig Gminy Gliwice, znajdujaca sie w Gliwicach
przy ul. Toszeckiej 137, obejmujacg czest dziatki nr 5 o powierzchni 2,09 ha (powierzchnia
catkowita 4,3209 ha), zapisana w ksiedze wieczystej nr GL1G/00037956/1 potozona w
obrebie Kopernik, wraz 2z zabudowaniami tj. budynkiem gtéwnym hotelowo -
gastronomicznym i budynkiem bylej kregielni oraz czes¢ dziatki nr 6 o powierzchni 0,3230 ha
(powierzchnia catkowita 0,4891 ha), zapisana w ksiedze wieczystej nr GL1G/00031891/5,
potozona w obrebie Kopernik.

2. Przedmiotowg nieruchomo$¢ wydzierzawia sie na okres 10 lat z przeznaczeniem
na dziatalnos¢ hotelarsko — gastronomiczng, z wykarzystaniem istniejacej zabudowy.

3. Ustalic wywotawczy czynsz dzierzawny w kwocie 6000,00 zt netto (stownie zlotych: szesé
tysiecy 00/100).

4. Zatwierdzi¢ warunki przetargu okreslone w specyfikacji przetargowej stanowiacej zatgcznik nr
1 do niniejszego zarzadzenia.

Ustali¢ sktad komisji przetargowej stanowigcy zalgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

stanowigcych wiasnos¢ miasta Gliwice, opisanych w pkt. 1 niniejszego zarzadzenia.

7. Wykaz podlega obwieszczeniu na okres 21 dni na tablicy urzedowych ogltoszen w gmachu
Urzedu Miejskiego w Gliwicach, a ponadto informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje sie
do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej oraz w inny sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach internetowych wiasciwego urzedu.

8. Wykonanie zarzadzenia powierzy¢ Kierownikowi Referatu Zarzgdzania Nieruchomos$ciami
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

9. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzy¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

10. Zarzadzenie wraz z wykazem podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
11. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Stanowiacy zalacznik do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice Nr PM- é./{c',?‘}i,/ﬂz dnia ..Qf:.é%..@zawierajqcy
opis | warunki wydzierzawienia nieruchomosci stanowigcej wiasnosé Gminy Gliwice

UM-112341/2012

Powierzchnia ; = ;
: . s ; Przeznaczenie Sposéb Wysoko$¢ Termin
ngrz]-l;l:;s:-‘rg:d nleriulf;;eml:}sct nieru?l'lljclnioéci nieruchomoéci | Zagospodarowani dz'?grrzn:my og@t ‘rv:z tytutu wnosze;nia
gruntowy a zierzawy opla
1 2 3 4 5 6 i 8
KW: GL1G Powierzchnia | Nieruchomos$c¢ | Tereny ustug | Czasowa W drodze |Zgodniez § 3 | Platne
/00037956/1 catkowita: pol. przy ul. w zakresie dzierzawa na przetargu. | pkt2a miesie-
4,3209 ha Toszeckiej turystyki, cele hotelarsko— Zarzgdzeniem | cznie do
sportu i gastronomiczne Prezydenta 20 -go
Dziatka nr: 5 Uzytek: Bi, Bz rekreaciji. z Miasta nr PM | kazdego
wykorzystaniem 6037/10 z dnia | miesiaca
KW: GL1G Powierzchnia istniejacej 22.07.2010r. [zawyj. 6
/00031881/5 catkowita: zabudowy. z pozn. pierwsz-
0,4891 ha zmianami ych m-cy
Dzierzawa obowigzy-
Dziatka nr: 6 Uzytek: Bi, Bz na okres 10 lat. wania
umowy
Obreb: Wg dzierzawy
Kopernik wylicytowanej | (zwolnie-
wysokosci nie z
czynszu CZynszu).
dzierzawnego.
Czynsz
wywolawczy
Wynosi
6000,00 zi
netto.

UWAGA:

%az &en wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie wiasciwego urzedu, w okresie od C?;..'..o.?s...'...2013 r. do
~9%-.2013 r., a ponadto informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz w inny sposdéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach
internetowych wiasciwego urzedu.




Zatacznik nr 1 do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice

NrPM- G717 2075

zdnia .. 97..95: 2013 r.
SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

na oddanie w dzierzawe czesci nieruchomosci zabudowanej potozonej na zachod od ul. Toszeckiej
oznaczonej w ewidencji jako dziatki nr 5 i 6, obreb Kopernik, z przeznaczeniem na dziatalnos¢
hotelarsko - gastronomiczng na okres 10 lat z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy.

1. PODSTAWA PRAWNA:

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010r. Nr 102,
poz. 651, z pézn. zm.)

Uchwata Nr XXVIII/532/2012 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 grudnia 2012 r.

2. WYDZIERZAWIAJACY/ORGANIZATOR PRZETARGU:
Miasto Gliwice reprezentowane przez Prezydenta Miasta.

3. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ stanowigca wiasno$¢ Gminy Gliwice, obejmujgca
zabudowang cze$¢ dziatki nr 5 oraz czes$¢ dzialkki nr 6, obreb Kopernik o tgcznej powierzchni
dzierzawy 24 130,00 m?. Na dziafce nr 5 znajduje sie obiekt hotelarski (dawne Centrum Konferencyjno
— Wypoczynkowe ,Lesny”) przeznaczony do wydzierzawienia wraz z wyposazeniem hotelarskim i
gastronomicznym. Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w poéinocnej strefie miasta, na obszarze
zalesionym, w odlegto$ci okoto 4 km w kierunku pétnocno-zachodnim od centrum administracyjnego
miasta i 360 m w kierunku zachodnim od ulicy Toszeckiej, bedacej jedng z gtéwnych ulic wylotowych
Gliwic w kierunku Poznania. Od strony potudniowej do dziatki przylega bezposrednio teren rekreacyjny
"Kapieliska Lesnego”, usytuowany na obrzezach osiedla mieszkaniowego im. Mikotaja Kopernika,
na terenie ktérego znajduje sie nowoczesny basen kryty ,Olimpijczyk”.

Dziatka nr 6, obreb Kopernik, objeta ksiegg wieczystg prowadzong przez Sad Rejonowy w Gliwicach
nr GL1G/00031891/5 przeznaczona do wydzierzawienia w czesci wschodniej o pow. ok. 0,3230 ha
(pow. catkowita wynosi 0,4891 ha). Dziatka, o ksztalcie regularnym zblizonym do prostokata o bokach
165 x 29,8 m, ze Scietym péinocno - wschodnim narozem, posiada zrdznicowang konfiguracje.
Wschodnia jej cze$é, stanowigca tereny zabudowane ,Bi" o powierzchni 0,3255 ha, uksztattowana jest
w formie dwéch taraséw opartych na murach oporowych, obtozonych piaskowcem, potgczonych
schodami terenowymi. Taras poinocy stanowi boisko do siatkowki o nawierzchni asfaltowej oraz
boisko do gry w kometke, natomiast taras dolny przeznaczony zostat na plac zabaw. Zachodnia cze$¢
dziatki nr 6 o powierzchni 0,1363 ha stanowi tereny zieleni (,Bz" - tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe) o naturalnym spadku w kierunku potudniowym. Dziatka nr 6 nie jest ogrodzona
z wyjatkiem potudniowej jej granicy, wzdiuz ktérej przebiega ogrodzenie terenéw ,Kagpieliska Lesnego”
z pretow stalowych mocowanych do stupkéw stalowych osadzonych w murze oporowym oktadanym
piaskowcem. Uzbrojenie dzialki nr 6 stanowi: sie¢ elektryczna oswietleniowa oraz sie¢ kanalizacyjna
przebiegajgca w poblizu wschodniej granicy nieruchomosci.

Dziatka nr 5, obreb Kopernik zabudowana obiektami hotelowymi, objeta ksiega wieczystg
prowadzong przez Sad Rejonowy w Gliwicach nr GL1G/000379566/1, przeznaczona do
wydzierzawienia w czesci o powierzchni 2,09 ha (powierzchnia catkowita wynosi 4,3209 ha), stanowi
obszar o ksztalcie nieregularnego wielokgta o zréznicowanej konfiguracji terenu. Przewazajacy obszar
stanowi zielen zorganizowana wysoka i niska poprzecinana alejkami o nawierzchni asfaltowej.
Poludniowa cze$¢ nieruchomosci zabudowana jest budynkiem hotelowo-gastronomicznym wraz
z tarasami zewnetrznymi oraz budynkiem bylej kregielni wraz z dojsciami i dojazdem do obydwu
budynkéw. Dzialtka ogrodzona jest ze wszystkich stron ogrodzeniem statym z siatki w ramkach na
stupkach, za wyjatkiem potudniowo - zachodniej czesci przylegajacej do dziatki nr 6. Dziatka nr 5
stanowi uzytki: ,Bi" — tereny zabudowane inne o powierzchni 3,5148 ha i ,Bz" — tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe o powierzchni 0,8061 ha. Uzbrojenie dziatki nr 5 stanowi: sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektryczna, oswietlenia zewnetrznego, centralnego ogrzewania, teletechniczna.
Odprowadzanie sciekéw sanitarnych z obiektu do miejskiej sieci kanalizacyjnej w ul. Perseusza
(w administracji PWIiK Sp. z o0.0. w Gliwicach) odbywa sie poprzez sie¢ kanalizacyjng (grawitacyjng i
tloczong) i przepompownie Sciekdw.



Zabudowania. Budynek giéwny hotelowo — gastronomiczny. Budynek zlozony z dwoéch czesci
wysokiej (trzy kondygnacje) oraz niskiej ( dwie kondygnac;e), podpiwniczony, zrealizowany w
technoiogii tradycyjnej o powierzchnia zabudowy 1 114,60 m®, uzytkowej: 3 074.50 m® + podcief
41.60 m*, kubaturze: 14 442 me. Budynek zostat wybudowany ok. 1935 r., remont i nadbudowa
wykonano w latach 1974 — 1987. W obiekcie znajduje sie 41 pokoi noclegowych 67 miejscami, sala
wielofunkcyjna z zapleczem kuchennym, szatnia i sanitariaty, pomieszczenia biurowe, recepcja,
kawiarnia z zapleczem kuchenno — magazynowym, restauracja z zapleczem magazynowym, szatnig i
wejsciem bocznym, kuchnia z zapleczem, pomieszczenie sauny i masazu, sitownia, pomieszczenia
magazynowe i socjalne, bar letni, sanitariaty, natryski, pralnia, magiel i suszarnia.

W czesci wysokiej budynku parter uzytkowy o wysokosci pomieszczer 2,86 m —4,00 m, | pigtro — 2,45
m, Il pietro - 2,37 m oraz piwnica — 2,37 m. W cze$ci niskie] budynku | pietro o wysokosci
pomieszczen 2,45 m, piwnica — Srednia wysokos¢ pomieszczen 2,37 m.

Sciany fundamentowe - murowane z cegly i kamienia; $ciany no$ne budynku — murowane z cegly
i pustakow, stropy — nad piwnicg zelbetowe, pozostale z piyt prefabrykowanych stropowych typu DZ
i DMS, dach — stropodach wentylowany, ocieplony, kryty papg, nad wejsciem gléwnym i bocznym
dach konstrukcji drewnianej kryty blachg miedziang, schody — betonowe, okiadane w
pomieszczeniach piwnicznych oktadzing lastriko, w hollu gléwnym okiadziny z marmuru tamanego,
pozostate drewniane i przykryte wykiadzing syntetyczng; stolarka okienna — okna drewniane
czesciowo zespolone, czesciowo skrzynkowe, czesciowo pojedynczo szklone; stolarka drzwiowa —
drzwi typowe ptycinowe, foliowane, drzwi drewniane wahadlowe przeszklone, drzwi klepkowe
dwuskrzydiowe oraz w kondygnacji piwnicznej drzwi stalowe; podiogi i posadzki - w pomieszczeniach
parteru w hollu wejsciowym, recepcyjnym, kawiarni z zapleczem oraz | czesci restauracji posadzka
z marmuru tamanego, w czesci |l kawiarni parkiet, w czesci lll wykiadzina dywanowa, w kuchni i
sanitariatach piytki ceramiczne, w sali wielofunkcyjnej wyktadzina dywanowa oraz parkiet, na zapleczu
kuchennym ptlytki terakota, w pokojach wykladzina dywanowa badz parkiet, w korytarzach wykiadzina
tekstylna, w pomieszczeniach piwnicznych czesciowo posadzki z marmuru famanego, cze$ciowo
piytki terrakota, czesciowo posadzki betonowe; wykoriczenie Scian — tynk cementowo-wapienny badz
tapetowany, w sali wielofunkcyjnej oraz hollu recepcyjnym okladziny z plyt gipsowych malowane,
w pomieszczeniach sanitarnych, kuchni i zapleczu kuchennym wylozone plytkami ceramicznymi,
sanitariaty w hollu recepcyjnym i pomieszczeniach piwnicznych (restauracja) okiadane okiadzing
panelowg badZz boazeryjng; instalacje — elekiryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, centralnej cieptej wody, teletechniczna, azart, odgromowa, wentylacji i klimatyzaciji,
hydrantowa. Elementy konstrukcji obiektu nie wykazujg odksztaicen ani deformacji. Widoczne sa
jednak silne zawilgocenia Scian piwnicznych powodujace niszczenie cegly i odspojenie tynkéw. Dach
naprawiany na biezgco, nie powoduje obecnie zalewania pomieszczen ostatniej kondygnacji ani
pomieszczen przydylatacyjnych, ale wymaga przeprowadzenia kompleksowego remontu. Brak
wiasciwej izolacji przeciwwilgociowej i cieplnej w pomieszczeniach sauny i masazu powoduje
odspajanie tynkéw sufitbw oraz tynkéw zewnetrznych. Stolarka okienna nieszczelna, wypaczona,
do wymiany, szczegélnie w pomieszczeniach restauracyjnych. Wykiadziny tekstylne zniszczone,
zdeformowane, do wymiany. W czesci pomieszczen sanitarnych plytki $cian odspojone, miejscami
gluche. Sciany zewnetrzne budynku o stabej izolacyjnosci cieplnej powodujg duze straty cieplne
w okresie grzewczym. Malowanie elewacji zluszczone z licznymi ubytkami tynkéw i zawilgoceniami
§cian w pasach przyziemnych. Elementy drewniane wymagajg konserwacji. Tynki tarasow
zewnetrznych odspojone na znacznych powierzchniach. Cegly skorodowane, wymagajg pilnej
naprawy i uzupetnienia. Obiekt byl uzytkowany z przeznaczeniem na centrum konferencyjno —
wypoczynkowe oraz restauracje do wrzesnia 2012r.

Budynek bylej kregielni. Budynek parterowy niepodpiwniczony, kryty dachem dwuspadowym,
wykonany w technologii tradycyjnej. Powierzchni zabudowy: 476 m?, uzytkowa: 391 m? kubatura:
1 644,00 m®, rok budowy 1935. Fundamenty — murowane z kamienia, $ciany — murowane z cegly ze
stupami okiadanymi kamieniem, tynki $cian — cementowo wapienne malowane, w pomieszczeniach
sanitarnych okiadziny z plytek ceramicznych; podlogi i posadzki — betonowe, w pomieszczeniach
sanitarnych plytki terrakota; stolarka okienna — okna drewniane zdekompletowane, pozbawione
oszklenia; stolarka drzwiowa — drzwi stalowe oraz drewniane; dach — konstrukgcji drewnianegj, wspartej
na drewnianych stupkach, kryty dachéwkg, obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej, instalacje —
elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna,. Budynek nieuzytkowany i nieremontowany od 15 lat.
Pokrycie dachowe uszkodzone z duzymi ubytkami. Konstrukcja dachowa zawilgocona, miejscami
pozapadana. Okna zdekompletowane, do wymiany. Tynki $cian w partiach pozbawionych pokrycia
dachowego zniszczone, odspojone, cegla zmurszata.
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Dojazd. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie po istniejacej w terenie utwardzonej drodze na odcinku
od centrum konferencyjno — wypoczynkowym ,Lesny” do ul. Toszeckiej.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Teren polozony w
Gliwicach na zachdd od ulicy Toszeckiej, obejmujacy dziatki nr 5 i 6, obreb Kopernik oznaczony jest
symbolem: B3 — UTS co oznacza teren ustug w zakresie turystyki, sportu i rekreacji.
Przeznaczenie podstawowe:

- ustugi w zakresie turystyki, sportu i rekreacji

- zieler wysoka — lesna

Przeznaczenie uzupetniajgce:

- zielen urzadzona niska (plaze i boiska) i wysoka o charakterze le$nym,

- wewnetrzna komunikacja piesza i kolowa w tym parkingi,

- obiekty, sieci i linie uzbrojenia terenu.

Teren ,Kapieliska Lesnego” wraz z zabudowaniami i wodami otwartymi, oznaczony symbolem B3 —
UTS podlega ochronie jako dobro ponadlokaine w ramach ochrony warto$ci kulturowych i krajobrazu.

4. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSC!

Opisang w pkt 3 nieruchomo$¢ przeznacza sie do wydzierzawienia na okres do 10 lat na cele
hotelarsko-gastronomiczne z wykorzystaniem istniejacej zabudowy, przy czym dopuszcza sig
wyburzenie obiektu dawnej kregielni.

5. WARUNKI PRZETARGU:
5.1.Warunkiem dopuszczenia do udzialu w przetargu jest:
a) wptata wadium

b) przedlozenia oryginatu dowodu wniesienia wadium przed otwarciem przetargu,

c) zlozenia przez przystepujacego do przetargu pisemnego o$wiadczenia, ze zapoznat sie ze stanem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, w szczegélnosci budynku i zrzeka sie wszelkich
roszczen z tytulu wad ukrytych nieruchomosci, o ktérych Wydzierzawiajacy nie wiedziat, a oferent
w toku postepowania nie wykryt dokonujac niezbednej inspekcji,

d) zlozenia przez przystepujgcego do przetargu pisemnego o$wiadczenia, ze zapoznat sie
z warunkami przetargu, umowa dzierzawy i ze je akceptuje,

e) przediozenie aktualnego dokumentu potwierdzajacego status prawny oferenta — KRS Iub
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej (wydanie nie wczesniej niz na trzy
miesigce przed dniem otwarcia przetargu), decyzja o nadaniu numeru NIP (kopie wymienionych
dokumentéw opatrzone klauzulg ,za zgodnos¢ z oryginatem” oraz podpisem oferenta),

f) oswiadczenie oferentéw o braku zaleglosci z platnosciami na rzecz Miasta Gliwice
z jakiegokolwiek tytutu,

5.2. Wadium:

a) Organizator przetargu ustala wadium w wysokosci 12 000 2zt (stownie ziotych: dwanascie tysiecy
00/100) tj. dwukrotno$¢ wywolawczego miesiecznego czynszu

b) wadium nalezy wnie$é¢ na w formie pienieznej dokonujgc przelewu na konto bankowe Urzedu
Miejskiego w Gliwicach — ING Bank Slgski S.A. nr 42 1050 1230 1000 0022 7701 5257 z tytutem
przelewu ,Przetarg, dz. nr 5 i 6, obreb Kopernik oraz wpisaé¢ nazwe kto bedzie dzierzawcg'. Wadium
winno by¢ uznane na rachunku gminy najpdZniej na 3 dni przed data przetargu okreslong w
ogtoszeniu o przetargu.

c) wadium w dniu podpisania umowy dzierzawy staje sie¢ kaucjg gwarancyjng prawidiowego
wykonania warunkow umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu do dnia zakonczenia umowy
dzierzawy.

d) kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidlowego wykonania warunkow dzierzawy.
e) wplacone wadium podlega:

- zwrotowi pozostalym uczestnikom wterminie do 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu
na wskazane konto bankowe zgodnie ze zlozong pisemng dyspozycja;

- przepadkowi, jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy dzierzawy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.
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¢) Organizator rozpatrujgc skarge moze:

- oddali¢ skarge jako niezasadng,

- uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie zaskarzonej czynnosci,
- uniewaznic przetarg

d) Organizator zawiadamia skarzgcego o sposobie rozpatrzenia skargi w terminie nie diuzszym niz 21
dni od dnia jej ztozenia.

5.9. Organizator sporzadza ogloszenie o wyniku przetargu, zawierajgce informacje o dacie
i miejscu przeprowadzenia przetargu, oznaczenie nieruchomosci i wygrywajgcego oraz stawke
wywolawczg i najwyzszg stawke czynszu osiggnietq w przetargu i podaje do publicznej wiadomosci
przez wywieszenie na tablicy ogloszer w siedzibie tut. Urzgdu na okres 7 dni.

6. STAWKA CZYNSZU DZIERZAWNEGO:

Miesieczny czynszu wywotawczy wynosi: 6000 zt netto (stownie ziotych: szes¢ tysigcy 00/100) za
wydzierzawienie opisanej w pkt 3 nieruchomosci.

Do czynszu zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug w wysokosci okreslonej powszechnie
obowigzujgcymi przepisami w dacie wystawienia faktury.

Czynsz dzierzawny w wysokosci ustalonej w drodze postepowania przetargowego bedzie ptatny
w okresach miesiecznych w terminie do 20-go kazdego miesigca przez okres trwania umowy, za
wyjatkiem pierwszych 6 miesigcy obowigzywania umowy, w okresie ktérych Wydzierzawiajgcy nie
bedzie pobierat czynszu dzierzawnego (okres zwolnienia z czynszu). Czynsz w wysokosci ustalonej w
drodze przetargu bedzie pobierany poczawszy od siédmego miesigca obowigzywania umowy
z zastrzezeniem, ze wysokos¢ czynszu dzierzawnego ustalona w postepowaniu przetargowym moze
by¢ waloryzowana nie czesciej niz 1 raz w raku, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznoSci jej negocjowania.
O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajgcy powiadomi Dzierzawce.
Waloryzacja odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu dzierzawnego obowigzywac bedzie od miesigca
nastepujacego po miesigcu zawiadomienia na pismie przez Wydzierzawiajacego o dokonanej
waloryzacji czynszu.

Czynsz dzierzawny nie uwzglednia opfat ponoszonych przez Dzierzawce z tytulu dostawy mediow
oraz podatku od nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzany jest do ziozenia deklaracji podatkowej
podatku od nieruchomosci i uiszczania naleznego podatku od nieruchomosci. Ewentualna korekta
deklaracji podatkowej w zakresie powierzchni nieruchomosci, podlegajgcej opodatkowaniu pozostaje
w kompetencji Dzierzawcy. Zmiana powierzchni zwigzana z przebudowsg, rozbudowg etc
nieruchomosci wymaga decyzji wiasciwego inspektora nadzoru budowlanego.

7. KRYTERIA WYBORU:

Najlepszg oferte na wydzierzawienie nieruchomosci opisanej w pkt 3 stanowi najwyzsza miesieczna
stawka czynszu dzierzawnego zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do postepowania
przetargowego, zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt 5 w drodze licytaciji.

8. CZAS TRWANIA UMOWY:
8.1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 10 lat.
8.2. Szczegotowe warunki umowy zostaly zawarte we wzorze do umowy dzierzawy.

9. UWAGI KONCOWE:

9.1. Otwarcie przetargu nastapi w pokoju nr 432 na IV pietrze budynku Urzedu Migjskiego
w dniu 5 kwietnia 2013 roku o godzinie 11%

9.2. Nieruchomosc¢ zostanie udostepniona w celach ogledzin w kazdym czasie w godzinach pracy tut.
Urzedu po wczeéniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu.

9.3. Integralng czesciag specyfikacii jest wzor umowy dzierzawy oraz zatacznik mapowy.
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- PROJEKT-

UMOWA DZIERZAWY NR ...... /GN-AN/6845/2013

zawarta W dnit ......ccceeeververerrerennenenn. W Gliwicach pomiedzy Miastem Gliwice, reprezentowanym przez:

Zastepcee Prezydenta Miasta Gliwice

zwanym dalej ,, Wydzierzawiajqcym”, a

.................................................... Z 5iedziba W isis o PIEY Uhiassivinmvmamem sovmisraisiassinss
! ] § L RBEON covamswmsisy + KBS s amveris reprezentowana przez:
zwanym dalej ,, Dzierzaweq”
§1
PRZEDMIOT UMOWY

3]

L

[

Wydzierzawiajqcy ~dzialajac na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /j.t. Dz. U. z 2010 r., nr 102., poz. 651 z pézn. zm./,
oraz  Zarzadzenia  Prezydenta  Miasta Gliwice nr ... w  sprawie
...................................................................................................... , oddaje w dzierzawe na
warunkach okre§lonych w niniejszej umowie nieruchomo$é, stanowiaca wiasnos¢ Gminy Gliwice,

oznaczong w ewidencji gruntéw jako: dziatka nr .... o powierzchni ............. m’ (pow. calkowita ...........
ha), KW' Or soanansnisaasasesia QOEShE s 5 DR TZEOZ s o simsssinvau s semmmans wraz z
zabudowaAnIan f. v, v isniias —0 POW: vt smmma s avisass ik i .

Teren objety niniejsza umowa dzierzawy, a opisany w § 1 pkt 1, oznaczony zostat kolorem czerwonym na
zalaczniku mapowym ( zalacznik nr 1).

§2

CEL DZIERZAWY

Nieruchomo$¢ opisana w § 1 pkt 1 wydzierzawia sig, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnodci
hotelarsko — gastronomicznej z wykorzystaniem istniejacej zabudowy hotelowej wraz z wyposazeniem
hotelarskim i gastronomicznym .

Spis rzeczy ruchomych stanowigcych wyposazenie hotelarskie i gastronomiczne, o ktérym mowa w pkt |
znajduje sig w zalaczniku nr 2 do niniejszej umowy.

Dzierzawca oswiadcza, Zze przedmiot umowy wykorzystywal bedzie na cele hotelowe i gastronomiczne,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej
starannosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zawarta jest na okres od dnia .........ovveves 20000 n do dii@ vovivenviniiinnnn. 200500
L ATHGHN, +ovrinarsainrs 20...r. umowa wygasa i milczaco nie moze by¢ przedluzona na lata nastgpne.

Ewentualna kontynuacja umowy moze nastapi¢ jedynie na pisemny wniosek Dzierzawcy a nowe
postgpowanie zostanie przeprowadzone w oparciu o obowiazujace w danym czasie przepisy.

Rozwiazanie umowy lub zmiana jej tre$ci moze nastapi¢ w kazdym czasie za porozumieniem stron.

Wydzierzawiajqey o$wiadeza, ze na dzien zawarcia niniejszej umowy nie sq znane roszczenia 0séb trzecich
dotyczace przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajqcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowg w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:

a) nie dotrzyma warunkéw okreslonych w § 2, § 6 pkt 1

b) dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu ponad dwa miesiace,



[

2.

¢) nie stosuje si¢ do postanowien § 6 pkt 2 ninigjszej umowy.

Dzierzawca zobowiazuje sig¢ do protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy w dniu rozwiazania
umowy, celem opisania faktycznego stanu zwracanego mienia gminy.

§4

CZYNSZ I OPLATY

Dzierzawea zobowiazuje sie placi¢c Wydzierzawiajqcemu czynsz dzierzawny w lacznej wysokosci:
................. zl brutto w stosunku miesigcznym (sfownie: ...........cocoviiiiiiiiiiiiiiiininnenn. ..2/100) —
ustalony w drodze przetargu na wysoko$¢ stawki czynszu dzierzawnego nieruchomosci polozone;j (...).

W okresie pierwszych 6 miesiecy obowiazywania niniejszej umowy Dzierzawca jest zwolniony z wnoszenia
opfat z tytulu czynszu dzierzawnego.

Czynsz dzierzawny jest platny miesiecznie z géry w terminie do 20 dnia kazdego miesiaca na n/w konto
Urzedu Miejskiego w Gliwicach: ING Bank Slaski S.A. W Gliwicach, NI c..vvveeeerereenieeneiiiiesenseinaenne

Nie uiszczenie oplaty w wyzej wymienionym terminie skutkowa¢ bedzie naliczeniem ustawowych odsetek
za op6znienie.

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania iotrzymywania faktur
VAT.

Strony zgodnie ustalaja, ze wysoko$é czynszu dzierzawnego moze by¢ waloryzowana nie czgéciej niz | raz
w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i uslug konsumpcyjnych, oglaszanych przez
Prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania. O wysoko$ci naliczonego czynszu dzierzawnego
Wydzierzawiajqcy powiadomi Dzieriawce. Waloryzacja odbywaé si¢ bedzie automatycznie bez
koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego obowiazywac
bedzie od miesigca nastepujacego po miesiacu zawiadomienia na pi$mie przez Wydzierzawiajacego
o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiaja rowniez, ze w razie zmiany obowiazujacych przepiséw okreslajacych
wysoko$é stawek podatku od towaréw i ushig, czynsz dzierzawny ulegnie zmianie polegajacej na
uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku. Zmieniona wysokos$¢ czynszu obowigzywac bedzie
od czasu oznaczonego we wlasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym
zakresie odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do
umowy.

zierzawca obowiazany jest do ponoszenia na koszt wlasny wszelkich swiadczen publicznych zwiazanych
z wydzierzawianiem nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia na koszt wlasny wszelkich oplat zwiazanych z dostawg
mediéw.
§5

KAUCJA GWARANCYJNA

Wplacone przez Dzierzawce wadium w dniu podpisania niniejszej umowy dzierzawy staje sie kaucja
gwarancyjna prawidlowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu do
dnia zakonczenia niniejszej umowy, na warunkach i zasadach okreslonych w odrebnej umowie zawartej
pomiedzy Wydzierzawiajacym a Bankiem. Kwota kaucji podlega oprocentowaniu wg zasad okreslonych
w ww. umowie. Oprocentowanie moze ulec zmianie w trakcie obowiazywania przedmiotowej umowy.

Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidlowego wykonania warunkéw dzierzawy i nie podlega
zwrotowi Dzierzawcy w przypadku rozwiazania umowy dzierzawy z winy lezacej po stronie Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po uplywie 14 dni od
dorgczenia Dzierzawcy wezwania do usunigcia nieprawidlowosci w wykonywaniu warunkow UmMowy
dzierzawy i niewykonania przez Dzierzawce tego wezwania.

W przypac?ku stwierdzenia przez Wydzierzawiajqcego zaleglosci w zaplacie czynszu kaucja bedzie mogla
zostac zaliczona na poczet tych zaleglosci. O kazdorazowym zaliczeniu kaucji na poczet zaleglosci
Dzierzawca zostanie niezwlocznie powiadomiony na pimie.

zierzawca zobowigzany jest do uzupeinienia kaucji do kwoty 12 000,00 zt w terminie 14 dni o dnia
otrzymania powiadomienia o ktérym mowa w pkt 4.



6. Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z oprocentowaniem o ktérym mowa w pkt. 1
podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia wygasnigcia umowy dzierzawy, za wyjatkiem
sytuacji opisanych w pkt. 2.

§6
ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE

. Dzierzawca zobowiazany jest w czasie trwania umowy do:

a)

b)

d)
e)

g

h)

i)

k)

m)
n)
0)

p)

[

a)

uzyskania we wlasnym zakresie wszelkich pozwolen i uzgodnien zwigzanych z przedmiotem i celem
dzierzawy, wynikajacych z obowiazujacych przepiséw w szczegélnosci z ustawy — Prawo budowlane i
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi

uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz innych instytucji
niezbednych do prowadzenia dziatalnoéci hotelowej i gastronomicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami

przestrzeganie przepisow art. 61-65, art. 70 ust | ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. /j.t.
Dz.U.2010.243.1623 z p6zA. zmian/, w szczegdlnosci dokonywanie na wiasny koszt okresowych
przegladéw stanu sprawnosci technicznej obiektu, koniecznosci prowadzenia dokumentacji technicznej,
w tym ksiazki obiektu budowlanego i biezacego jej uzupelniania z uwzglednieniem przeprowadzonych
prac remontowych i modernizacyjnych oraz przestrzegania przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych,
bhp, ochrony $rodowiska,

utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku,

wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki i zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w § 1 niniejszej umowy dzierzawy,

dokonywania wlasnym staraniem i na wiasny koszt napraw niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwosci ubiegania si¢ od Wydzierzawiajqcego o zwrot
poniesionych z tego tytulu kosztéw w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu

ponoszenia oplat i kosztéw zwiazanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacja przedmiotu dzierzawy
(konserwacja, biezace naprawy), bez mozliwosci ubiegania si¢ od Wydzierzawiajqcego o zwrot
poniesionych z tego tytulu kosztéw w trakcie trwania umowy jak i po jej zakoniczeniu.

zawarcia na wlasny koszt umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zywiolow wraz
z cesja praw na rzecz miasta Gliwice i przedlozenia jej Wydzierzawiajqcemu, najpéiniej
w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy dzierzawy oraz przedkladania kolejnych polis
w kazdym roku trwania umowy.

warto$¢ polisy ubezpieczeniowej winna by¢ okreslona zgodnie z szacunkowa wartosci obiektu, kt6ra na
dzien zawarcia umowy okreéla sie w wysokosci 3 500 000,00 zt (stownie ziotych: trzy i p6t miliona
00/100). Po przeprowadzeniu prac remontowych w obiekcie Dzierzawca ma obowiazek dokonania
ponownej wyceny obiektu na potrzeby okreslenia wartosci nieruchomosci do jej ubezpieczenia.
Wydzierzawiajqcy zastrzega sobie prawo weryfikacji dokonanej wyceny.

zlozenia wlasciwemu organowi informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych, sporzadzona
na formularzu wedlug ustalonego wzoru, w terminie 14 dni od dnia wystapienia okolicznosci
uzasadniajacych powstanie albo wygasniecie obowiazku podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci lub od dnia zaistnienia zdarzenia majacego wplyw na wysoko$¢ opodatkowania
w danym roku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 2010 nr 95 poz. 613).

kazdorazowego udostepnienia terenu, bedacego przedmiotem dzierzawy w przypadku koniecznosci
budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac obejmujgcych sieci uzbrojenia terenu.
Dzierzawea ma prawo do adaptacji budynku na potrzeby prowadzonej dzialalnosci, zgodnym z
przeznaczeniem, o ktérym mowa § 2 i obowiazujacymi przepisami

utrzymywania drogi dojazdowej na odcinku od obiektu do ul. Toszeckiej,

rozpoczgcia dzialalnosci okre$lonej w § 2 w terminie 3 lat od dnia podpisania niniejszej umowy
powiadomienia Wydzierzawiajqcego o zamiarze wyburzenia obiektu dawnej kregielni i przestrzegania
w tym zakresie przepisdw Ustawy prawo budowlane (j.t. Dz.U.2010.243.1623 z p6n. zmian)
prowadzenia ewidencji przekazanego wyposazenia, o ktorym mowa z § 2 pkt 1 oraz jego zwrotu po
rozwigzaniu lub wygadnigciu niniejszej umowy wg spisu, o ktorym mowa z § 2 pkt 2, w stanie
niepogorszonym przy uwzglednieniu naturalnego zuzycia przedmiotéw, w ilosci i jakosei
odpowiadajacej mieniu przekazanemu z chwila rozpoczecia niniejszej umowy.

Dzierzawca nie ma prawa do:

zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy



b) oddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania bez zgody
Wydzierzawiajqcego wyrazonej na pismie.

c) wyburzenia budynku gtéwnego hotelowo - gastronomicznego

d) poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajqcego wyrazonej na
pismie.

Wydzierzawiajqcy nie bierze odpowiedzialno$ci za majatek Dzierzawcy zgromadzony na terenie
wydzierzawionym.

zierzawca ponosi odpowiedzialno§¢ wobec os6b trzecich z tytulu szkody wyrzadzonej dziataniem
przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajqcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone Dzierzawcy
lub osobom trzecim.

Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktorej wobec niego zgloszone zostaly roszczenia dotyczace przedmiotu
dzierzawy, niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce. Dzierzawca zobowiazuje sig¢ w takim
przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajqcego z odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotéw trzecich
wystepujacych przeciwko niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwiazanym z Korzystaniem z przedmiotu
dzierzawy.

Dzierzawea ma prawo do zawierania uméw na dostawe mediow,

Dzierzawea ma prawo do dysponowania dzierzawiona nieruchomos$cia na cele budowlane od dnia
podpisania niniejszej umowy.

§7

POSTANOWIENIA KONCOWE
Wydzierzawiajacemu shuzy prawo przeprowadzania kontroli wykonywania postanowien umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze umowa dzierzawy moze ulec rozwiazaniu w kazdym czasie w przypadku
przeznaczenia dziatki na realizacje celow publicznych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 102 z 2010r, poz. 651 z péZn. zm.).

Wszelkie zmiany postanowien umowy za wyj. opisanych w § 4 pkt. 6 i 7 niniejszej umowy wymagaja dla
swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

Po wygasnigciu umowy lub jej rozwiazaniu na zasadach, o ktérych mowa w w § 3 ust. 3 i 5 Dzierzawcy nie
przystuguje prawo do zadania zwrotu poniesionych nakladéw na przedmiot dzierzawy, nawet gdyby
stanowily one ulepszenia w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego chyba, ze porozumienie, o ktdrym
mowa w § 3 ust. 3 stanowi inaczej.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa, maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Do
rozstrzygnigcia ewentualnych sporow miedzy stronami z tytulu niniejszej umowy, wlasciwy jest Sad
Rejonowy w Gliwicach.

W przypadka zmian danych adresowych Stron, kazda z nich zobowiazuje sie do niezwlocznego
poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjecia, iz wszelka korespondencja wyslana na
adres wskazany w umowie wywoluje skutki przewidziane prawem.

Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Specyfikacja przetargowa” oraz ,,Protokol z przetargu” stanowia integralna cze$¢ niniejszej umowy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA :



Zatgcznik nr 2 do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice
Nepm- G722/ 73

zdnia.. 07.93:. 2013r.

Ustalam nastepujgcy skiad Komisji Przetargowej do przeprowadzenia w dniu 5 kwietnia 2013 r.
przetargu na oddanie w dzierzawe nieruchomosci zabudowanej potozonej przy ul. Toszeckiej 137,
stanowigcej wiasnosé Gminy Gliwice:

1. Jarostaw Knapek - jako przewodniczacy Komisji

Agnieszka Leszczyniska — jako zastepca przewodniczacego Komisji
Marzena Helwich - jako przedstawiciel Wydziatu GN

Magdalena Tokarek — jako przedstawiciel Wydziatu GN

g o B

Marek Malcharczyk — jako przedstawiciel Wydzialu GN




Zalgcznik mapowy do

Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice
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