UM.178067.2024
Zarzadzenie nr PM- 9428 /2024
Prezydenta Miasta Gliwice
z dnia 7 MARCA 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowej -
Etap I, po jego wytozeniu do publicznego wgladu.

Na podstawie:

art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.);

art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowej — Etap I, rozpatruje
sie zgodnie z ,Wykazem uwag” stanowigcym zatacznik numer 1 do niniejszego zarzadzenia,
zawierajagcym sposOb rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem.

§ 2. Odpowiedzialnym za wykonanie zarzadzenia jest Kierownik Referatu Pracowni
Urbanistycznej Wydziatu Planowania Przestrzennego — Matgorzata Knebloch.

§ 3. Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Planowania
Przestrzennego - Iwonie Pylypenko-Wilk.

§ 4. Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zastepca Prezydenta Miasta Gliwice
Aleksandra Wysocka

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym



Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr PM - 9428 /2024
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 07.03.2024 r.

WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowej — Etap I
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 12 stycznia 2024 r. do 2 lutego 2024 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogtoszeniu uptynat w dniu 16 lutego 2024 r.
W w/w terminie zostaty ztozone uwagi wyszczegdlnione w ponizszym wykazie.

Uwaga 1.

Data wpltywu uwagi - 24.01.2024 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

1.1 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren 5 MW-U
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - SMW-U

Tres$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zwiekszenie wysokosci zabudowy do wysokosci
120-140m dla terenu 5MW-U.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Wyznaczenie zabudowy o wysokosci do 140m na terenie 5SMW-U nie jest mozliwe ze
wzgledu na ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajagce z odlegtosci terenu od
lotniska. Ponadto wysoko$¢ zabudowy do 100m w projekcie planu zostata dopuszczona
jako kontynuacja wysokosci dopuszczonej w obowigzujgcym planie miejscowym na
sgsiadujacym terenie.

1.2 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny 2MW-U i 4MW-U
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2MW-U,
4MW-U

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zwiekszenie wysokosci zabudowy do wysokosci
25-30m dla terenéw o symbolach 2MW-U i 4MW-U wraz z dopuszczeniem dominant
wysokosciowych,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi —czesciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:

W wytozonym projekcie planu zatozono utrzymanie charakterystycznej dla tego terenu
wysokosci 12m, jednak ze wzgledu na to, ze budynki nie zostaty objete ochrong w planie
jako obiekty zabytkowe, dopuszczona zostanie na tym terenie wysokos$¢ 16m. Dla
terenu 4MW-U utrzymana zostanie wysokos$¢ 16m. Budynki przy ul. Piwnej 3, 5, 7, 9,
11, 13 zostaty objete ochrong planistyczna, ustalony zostat dla nich zakaz nadbudowy,
z tego wzgledu wysoko$¢ zabudowy na terenie 4MW-U, ktéry stanowi kontynuacje
pierzei ul. Piwnej nie zostanie zwigekszona.

1.3 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatki nr 266/2, nr 267, nr
268 obr. Centrum
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2MW-U



Tres¢ uwagi: Sktadajgcy uwage kwestionuje przebieg linii zabudowy wzdtuz ul. Piwnej
na ww. dziatkach, poniewaz w tym miejscu pierzeja zostanie przerwana i widoczne bedg
$lepe $ciany szczytowe budynkoéw na sasiednich dziatkach.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zostat wyznaczony z wycofaniem w stosunku
do ul. Piwnej ze wzgledu na ochrone cennego ciagu zieleni oznaczonego graficznie
w projekcie planu. W obszarze opracowania planu wystepuje mato zieleni wysokiej,
dlatego wycofano linie zabudowy w celu maksymalnej ochrony istniejacego ciggu zieleni.
Wrysowanie linii zabudowy wzdtuz ul. Piwnej pozwolito by na usuniecie ww. drzew.
Drzewa te w chwili obecnej uzupetniajg pierzeje ulicy tak, ze nie odczuwa sie braku
ciagtosci zabudowy od strony ulicy, nie dominujg takze $lepe Sciany szczytowe
budynkow na sasiednich dziatkach. Projekt planu miejscowego ustala nakaz zachowania
i ochrony tej zieleni z dopuszczeniem wycinki tylko ze wzgledu na zty stan fitosanitarny
lub powodujacy zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz pod warunkiem
uzupetnienia taka sama liczbg drzew. Zapisy projektu planu gwarantuja ewentualne
uzupetnienie zieleni, ktéra zamyka pierzeje ul. Piwnej

1.4 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren 1KOG-KOP
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 1KOG-KOP

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage kwestionuje prawidtowos$¢ wyznaczenia terenu 1KOG-
KOP oraz wyznaczenie linii zabudowy réwnolegle do linii kolejowej i wnosi
0 przeznaczenie czesci dziatki nr 245 obr. Centrum na rogu ul. Piwnej i linii kolejowej
na teren MW-U, z dopuszczeniem zabudowy o wysokosci 60 m

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi —-nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Plan dopuszcza na tym terenie mozliwos$¢ realizacji garazy, parkingow i ustug
w parterach. Na dziatce tej projektowany jest aktualnie przez ZDM parking naziemny.
Wprowadzenie na tym terenie innych funkcji, w tym mieszkaniowych jest bezzasadne.

Uwaga 2.

Data wpltywu uwagi - 08.02.2024 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga dziatki nr 140 i 141 (dawniej 48/5
i 48/6) obr. Centrum
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 1KP i 1ZP

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia nieruchomosci pod teren
MW-U.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatka nr 140 obreb Centrum, w projekcie planu przeznaczona zostata pod zielen
urzadzong, dziatka 141 obreb Centrum, w projekcie planu przeznaczona zostata pod zielen
urzadzong oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej, ktory najkrétsza droga w linii prostej
bedzie taczy¢ obszar od ul. Piwnej do dworca PKP. W obecnie obowigzujacym planie czes¢
przeznaczona pod cigg pieszo-rowerowy opisana jest symbolem 011 KDD 1/2 co oznacza
tereny drog dojazdowych.



Uwaga 3.

Data wpltywu uwagi - 16.02.2024 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

1.1 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga teren 5SMW-U
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga -5MW-U

Tre$¢ uwagi: Skfadajacy uwage wnosi o wprowadzenie wskaznika minimum 20%
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 5 MW-U

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Dla przedmiotowego terenu w obowigzujgcym planie miejscowym wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynosi min. 10%, ta sama warto$¢ zostata wyznaczona jako
minimalna w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice. Dopuszczenie w projekcie planu wskaznika minimum
15% jest wiec wzrostem w stosunku do obowigzujacych zapiséw planu, jest tez realnym
parametrem jaki na dziatce potozonej w centrum mozna uzyskac¢. Obecnie na gruncie
brak jest powierzchni biologicznie czynnej, a projektowany wskaznik 15% oznacza
realng poprawe tej przestrzeni.

1.2 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga teren SMW-U
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga -5MW-U

Tres¢ uwagi: Sktadajacy wnosi o wprowadzenie maksymalnej powierzchni zabudowy
na poziomie 65%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie mpzp zostat ustalony minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatek budowlanych. Oznacza to, ze pozostata powierzchnia dziatek
budowlanych moze zostaé przeznaczona pod zabudowe kubaturowg oraz pod niezbedne
dojscia i dojazdy (niebedace powierzchnig biologicznie czynng). Przyjecie takiej formy
ustalen planu wynika z obowigzujgcych przepiséw, na podstawie ktérych projekt planu
miejscowego jest opracowywany. W §4 pkt. 7) rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)
wskazano jakie zasady, parametry iwskazniki projekt planu powinien zawiera¢,
odsyfajac do art. 15 wust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Artykut ten w brzmieniu, ktdre obowigzuje dla przedmiotowej
procedury, zgodnie z przepisami przejsciowymi, nie zawiera wymogu okreslenia w planie
miejscowym wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy. Parametr ten wylicza sie
jednak, zgodnie z powyzszym, poprzez odjecie od 100% minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

1.3 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga teren 5SMW-U
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga -5MW-U

Tres¢ uwagi: Sktadajacy wnosi o wprowadzenie w projekcie planu wymogu
opracowania szczegbélowego studium komunikacyjnego i parkingowego, przed



wydaniem pozwolen na budowe na terenie jednostki MW-U przede wszystkim w kwestii
wigczenia ruchu z parkingdw w jednostce w uktad komunikacyjny miasta.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sadéw administracyjnych i rozstrzygnieciami
organu nadzoru niedopuszczalne jest zamieszczanie w tresci planu przepisow
uzalezniajacych podejmowanie czynnosci od przysztych uzgodnien ina warunkach
okreslonych przez inne organy w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym.
Takie wymogi sg wowczas niedookreslone, odsytajg do odrebnych i nie przewidzianych
prawem procedur, majg charakter warunkowy i uzalezniajg realizacje ustalen planu od
przysztych uzgodnien i warunkoéw blizej nieokreslonego podmiotu.

Uwaga 4.

Data wpltywu uwagi - 16.02.2024 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
Wspodlnota Mieszkaniowa przy ul. Piwnej 1/ pl. Piastéw 6

1.1 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga caty obszar planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - strefa
zabudowy srodmiejskiej

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage kwestionuje objecie obszaru planu strefg zabudowy
srodmiejskiej z mozliwoscig realizacji obiektow o wysokosci 100m, ktéra doprowadzi do
zatamania uktadu komunikacyjnego w okolicy pl. Piastow oraz wptynie na przestanianie
zabudowy istniejgcej projektowanymi budynkami.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z definicjq zawartg w art. 2 pkt 23) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
przez obszar zabudowy s$rédmiejskiej nalezy rozumie¢ pofozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar projektu planu
miejscowego potozony jest w $cistym centrum miasta, ktore charakteryzuje sie
zintensyfikowang zabudowg z wysokim wskaznikiem powierzchni zabudowy i niewielkg,
iloécig lub nawet brakiem powierzchni biologicznie czynnych, spetnia wiec wymogi
zawarte w definicji zabudowy $rédmiejskiej. Wprowadzenie w planie miejscowym strefy
zabudowy $rodmiejskiej pozwoli na bardziej optymalne zagospodarowanie tej trudnej,
ale jednoczesnie bardzo cennej przestrzeni co bedzie zachecato do uzupetniania
zabudowy. Ze wzgledu na specyfike terenu i jego potozenie w centrum miasta nalezy
dazyc¢ do jego zagospodarowania zabudowg wysoka, co pozwoli na wygospodarowanie
przestrzeni ogélnodostepnych w tym powierzchni biologicznie czynnych oraz wptynie na
uporzgdkowanie istniejgcej, chaotycznej przestrzeni. Dopuszczenie wysokosci
zabudowy do 100m, zapewni rozwdj terenu ,wzwyz” a nie ,wszerz”, a przez to, da
mozliwos¢ zachowania historycznego obiektu, ktéry znajduje sie w dziedzincu,
a dotychczas nie byt objety ochrong w planie.

Rozbudowany ukfad drogowy w rejonie pl. Piastéw zostat zaprojektowany w taki
sposdb, aby zapewni¢ maksymalng ptynnosé oraz bezpieczenstwo w ruchu drogowym,
rowniez w aspekcie przysziego zagospodarowania terendw. W projekcie planu
zmniejszono wskazniki dotyczace miejsc postojowych ze wzgledu na sgsiedztwo



dworca PKP i centrum przesiadkowego jako bezposrednie wskazanie do wykorzystania
transportu publicznego w celach komunikaciji.

1.2 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga dziatka nr 255/2 obr. Centrum
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - SMW-U

Tresc¢ uwagi: Skfadajacy uwage kwestionuje dopuszczenie przebudowy lub nadbudowy
do 20m. budynku przy ul. Piwna 1B pofozonego w pierzei, poniewaz nadbudowa
spowoduje ograniczenie doswietlenia mieszkania potozonego na poddaszu w budynku
sgsiadujacym.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalenia aktualnie obowigzujacego planu dopuszczajg dla budynkéw potozonych na
terenie 10UM ich nadbudowe do wysokosci 24m, rdéwniez =zapisy ochrony
konserwatorskiej na tym terenie nie zakazujg nadbudowy ww. budynkéw w tym
budynku przy ul. Piwna 1 B. Dopuszczona jest dla nich zaréwno rozbudowa,
przebudowa, jak réwniez nadbudowa (§ 12 ust. 1 pkt. 5) lit. a). Dopuszczenie w
projekcie planu nadbudowy budynku przy ul. Piwna 1B do wysokosci 20 m jest
ograniczeniem wysokosci dopuszczalnej nadbudowy w stosunku do planu
obowigzujgcego. Dopuszczona nadbudowa bedzie jednak wowczas nawigzywata
wysokoscig do zabudowy sasiedniej, a jednoczesnie umozliwi zagospodarowanie
przestrzeni poddasza budynku zgodnie z zapisami projektu planu. Projekt planu
miejscowego zakazuje wykonywania nowych otworédw okiennych na elewacji frontowej
tak wiec doswietlenie poddasza (obecnie nieuzytkowego) bedzie mozliwe w ramach
nowej kubatury.

Skfadajacy uwage, ktéry sam juz dokonat adaptacji poddasza, w sposdb ograniczajacy
mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej, oczekuje wprowadzenia
w projekcie planu zapisdéw ograniczajgcych uzytkowanie w petni budynku przy ul.
Piwna 1B.

1.3 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga caty obszar planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - caty
obszar planu

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage kwestionuje rozwigzania planu dotyczace miejsc
postojowych, w szczegolnosci §15 ust. 2 ,dla budynkdw, o wartosciach zabytkowych,
objetych ochronq w planie dopuszcza sie rezygnacje ze stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych” oraz §15 ust. 5 ,dla terenu 5MW-U dopuszcza sie mozliwosc
bilansowania stanowisk postojowych na dziatkach sgsiednich pod warunkiem, ze dziatki
te beda usytuowane w odlegtosci nie wiekszej niz 350 m od terenu 5MW-U"

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Wprowadzenie w projekcie planu zapisow dopuszczajacych rezygnacje ze stanowisk
postojowych dla samochoddéw osobowych dla budynkéw, o wartosciach zabytkowych,
objetych ochrong w planie ma umozliwi¢ adaptowanie powierzchni w tych budynkach na
nowe cele bez koniecznosci np. budowy w ich podziemiach kondygnacji parkingdéw. Takie
rozwigzania w przypadku niektérych nieruchomosci, zabudowanych w 100 % bytyby
jedyng alternatywa.

Niezaleznie od powyzszego w projekcie planu dopuszczono mozliwos¢ bilansowania
miejsc postojowych dla terenu 5SMW-U w odlegtosci nie wiekszej niz 350 m od terenu
5MW-U. Zapis ten jest rowniez istotny dla sktadajacego uwage, gdyz budynek ktérego



jest uzytkownikiem potozony jest na dziatce odpowiadajacej obrysowi budynku. Nie ma
wiec dla niego mozliwosci wygospodarowania miejsc postojowych w ramach
nieruchomosci.

1.4 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga 1KDG
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 1KDG

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage kwestionuje zapis §10 ust. 1 ,ustala sie powigzanie
komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
gtowng (KDG) - ul. Na Piasku” poniewaz nigdy nie powstanie droga tacznik ul Dworcowej
z ul. Na Piasku wobec czego zapis jest ,martwy”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Rezerwa drogowa obecna jest w dokumentach planistycznych od 1979 roku.
Utrzymanie tej rezerwy w projekcie planu stanowi potwierdzenie woli realizacji
poftaczenia. Ewentualna budowa pofaczenia drogowego zdeterminowana jest
dostepnoscig srodkéw na jego realizacje.

1.5 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga caty obszar planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga -prognoza
oddziatywania na srodowisko

Tresc¢ uwagi: Sktadajacy uwage kwestionuje projekt planu w $wietle zapiséw ,,Prognozy
oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej
i Okopowej”, z ktérej wynika, ze rozwoj terendéw mieszkaniowych w obszarze planu
spowoduje przekroczenie dopuszczalnych wartosci dotyczacych emisji hatasu, pytu
i innych substancji szkodliwych zwigzanych z ruchem drogowym i kolejowym

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Obszar projektu planu zlokalizowany jest w $cistym centrum miasta, z czym wigzg sie
okreslone ucigzliwosci (np. niewielka powierzchnia terendw zielonych, wysoka
intensywnos$¢ zabudowy, duzy ruch samochodowy, hatas itd.), ktére bedg wystepowaty
takze w przypadku braku realizacji zapiséw projektu planu miejscowego. Ponadto,
obowigzujacy obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rowniez
przewiduje na przedmiotowym terenie mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, w tym miejscami
postojowymi. Jednoczesnie, prognoza oddziatywania na $rodowisko jednoznacznie
stwierdza, ze "W wyniku realizacji ustalen projektu planu jako$¢ srodowiska nie powinna
ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczacym. Dopuszczone w
projekcie kategorie przeznaczenia i funkcji terendw wykluczajg mozliwos¢ realizacji
inwestycji i obiektéw mogacych w sposdb jednoznacznie negatywny wptyna¢ na
$rodowisko zycia i zdrowie mieszkancow".

Wskazano tylko wyrwane z kontekstu zapisy prognozy: ,Ucigzliwosci zwigzane z
funkcjonowaniem terendw komunikacyjnych obejmowaé bedg przede wszystkim
emisje hatasu, pytu i innych substancji szkodliwych zwigzanych z ruchem drogowym i
kolejowym.” Natomiast nie podano, ze POS w dalszych zapisach wskazuje ze ,w
zapisach planu zawarto ustalenia zmniejszajgce negatywny wptyw przedmiotowych
terendw na srodowisko”.



Uwaga 5.

Data wplywu uwagi - 16.02.2024 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Piwnej 1/ pl. Piastéw 6

1.1 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga caty obszar planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - strefa
zabudowy $rédmiejskiej

Tres¢ uwagi: Skifadajacy uwage kwestionuje objecie obszaru planu strefg zabudowy
srédmiejskiej z mozliwoscig realizacji obiektdow o wysokosci 100m, ktdra wptynie na
ograniczenie nastonecznienia zabudowy istniejgcej projektowanymi budynkami, a prace
budowlane prowadzone w ramach nowej inwestycji wpltyng na bezpieczenstwo
konstrukcji istniejacych budynkow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z definicja zawartag w art. 2 pkt 23) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
przez obszar zabudowy s$rédmiejskiej nalezy rozumie¢ potozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar projektu planu
miejscowego potozony jest w $cistym centrum miasta, ktore charakteryzuje sie
zintensyfikowang zabudowg z wysokim wskaznikiem powierzchni zabudowy i niewielkg
iloécig lub nawet brakiem powierzchni biologicznie czynnych, spetnia wiec wymogi
zawarte w definicji zabudowy $srédmiejskiej. Wprowadzenie w planie miejscowym strefy
zabudowy srédmiejskiej pozwoli na bardziej optymalne zagospodarowanie tej trudnej,
ale jednoczesnie bardzo cennej przestrzeni co bedzie zachecato do uzupetniania
zabudowy. Ze wzgledu na specyfike terenu i jego pofozenie w centrum miasta nalezy
dazy¢ do jego zagospodarowania zabudowg wysokg, co pozwoli na wygospodarowanie
przestrzeni ogdlnodostepnych w tym powierzchni biologicznie czynnych oraz wptynie na
uporzadkowanie istniejacej, chaotycznej przestrzeni. Zapisy w obecnie obowigzujacym
planie dajg mozliwos¢ realizacji nizszej ale rozlewajacej sie zabudowy ograniczajacej
nastonecznienie przez duzg powierzchnie zabudowy, dopuszczenie zabudowy do
wysokosci 100m, zapewni mozliwos¢ realizacji budynkdédw ,wzwyz” ograniczajac
powierzchnie zabudowy na dziatce. Kazda nowa realizacja, nawet w strefie zabudowy
$rédmiejskiej podlega przepisom prawa, ktére reguluje kwestie nastonecznienia
i bezpieczenstwa konstrukcji budynkéw projektowanych jak i istniejacych.

1.2 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga teren 5SMW-U
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga -5MW-U

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie wysokosci zabudowy na terenie
5MW-U do wysokosci 12m i 16m analogicznie jak w przypadku sasiadujacych terenow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Obszar projektu planu miejscowego potozony jest w $cistym centrum miasta, ktore
charakteryzuje sie zintensyfikowang zabudowg z wysokim wskaznikiem powierzchni



zabudowy i niewielky iloscig lub nawet brakiem powierzchni biologicznie czynnych co
przesadzito o wprowadzeniu w planie miejscowym strefy zabudowy sréodmiejskiej oraz
dopuszczeniu zabudowy o wysokosci do 100 m na terenie 5SMW-U.

1.3 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga caty obszar planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga -ukfad
komunikacyjny

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage kwestionuje rozwigzania dotyczace uktadu
komunikacyjnego w projekcie planu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Rozbudowany ukfad drogowy w rejonie pl. Piastow zostat zaprojektowany w taki
sposob aby zapewni¢ maksymalng ptynnos¢ oraz bezpieczenstwo w ruchu drogowym,
rowniez w aspekcie przysztego zagospodarowania terenéw. W projekcie planu
zmniejszono wskazniki dotyczace miejsc postojowych ze wzgledu na sasiedztwo
dworca PKP i centrum przesiadkowego jako bezposrednie wskazanie do wykorzystania
transportu publicznego w celach komunikacji.

Uwaga 6.

Data wplywu uwagi - 23.01.2024 r., za pomoca platformy partycypacyjnej

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

1.1 Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga dziatka nr 142, obr. Centrum
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 3MW-U,
1KP

Tres¢ uwagi: Skfadajacy uwage wnosi o zastgpienie istniejgcych budynkdéw nowym
budynkiem ustugowym lub przeznaczenie terenu pod parking lub zielen.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - w czesci bezprzedmiotowa, w
czesci nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwzgledniona bez koniecznosci wprowadzania zmian w zakresie mozliwosci realizacji
funkcji ustugowej. Zapisy projektu planu umozliwiajg zmiane sposobu uzytkowania
budynku z funkcji mieszkaniowej na ustugowa, ale nie mogq nakazywac rozbiorki
obiektow i zastgpienia ich nowymi obiektami.

W czesci dotyczacej przeznaczenia pod parking oraz zieleh uwaga zostata
nieuwzgledniona. W projekcie planu dla ww. dziatki wprowadzono przeznaczenie MW-
U zgodnie ze ztozonym whnioskiem o zmiane planu.



	Obszar projektu planu miejscowego położony jest w ścisłym centrum miasta, które charakteryzuje się zintensyfikowaną zabudową z wysokim wskaźnikiem powierzchni zabudowy i niewielką ilością lub nawet brakiem powierzchni biologicznie czynnych co przesądz...

